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A. CZESC OPISOWA

1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotowe opracowanie obejmuje wykonanie projektu technicznego do zgtoszenia
robot budowlanych polegajacych na remoncie budynku oficyny dworskiej w zakresie poszycia i
konstrukcji dachu. Obiekt zlokalizowany jest na terenie kompleksu dworskiego Przyszowa 1.

Celem niniejszej inwestycji jest poprawa stanu technicznego budynku i zabezpieczenie go
przed dalszg degradacja, ktérej stopniowo ulega na skutek nieszczelnego pokrycia dachowego.
Niewykonanie koniecznych prac remontowych moze skutkowa¢ awarig konstrukcji dachu i
stanowi¢ zagrozenia dla uzytkownikow budynku oraz przylegtego terenu.

Przedmiotowe opracowanie techniczne zostato wykonane w celu dokonania zgtoszenia
robot budowlanych i uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prace przy obiekcie.

2. Podstawa opracowania.
y  Zlecenie Inwestora
y  Wizja lokalna w terenie.
y  Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy
y  Wytyczne inwestora
y  Uzgodnienia miedzybranzowe
y  Obowigzujace przepisy, normy oraz literatura techniczna.
y  Program prac konserwatorskich opracowany przez mgr inz. Konserwator Dziet Sztuki
Katarzyne Kot w lutym 2023r.
y  Zalecenia konserwatorskie wydane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w

Krakowie Delegatura w Nowym Saczu.
3. Lokalizacja inwestyciji.

Obiekt zlokalizowany jest na terenie kompleksu dworskiego Przyszowa 1, na dz. ewid.
1051/9 obr. ewid. Przyszowa, jedn. ewid. gmina tukowica
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Fot.1 Kompleks dworski w Przyszowej 1, gmina tukowica.
Budynek oficyny — dawna Szkofa Podstawowa.

4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Teren dziatki ewid. 1051/9 obr. ewid. Przyszowa, jedn. ewid. gmina tukowica jest
czesciowo wygrodzony i przylega do drég publicznych: drogi powiatowej i gminnej z ktérych
posiada istniejacy zjazd.

Na przedmiotowym terenie w stanie istniejgcym oprocz budynku oficyny (pétnocno
-zachodni naroznik dziaiki) zlokalizowany jest rowniez w centralnej czesci budynek dworu, ktéry
powstat w latach 1890-1900. Bezposrednio przy wijezdzie na posesje od strony zachodniej
usytuowana jest wiata.

Dziatka jest uzbrojona i pokryta trawg oraz cenng przyrodniczo zielenig w postaci drzew i

krzewoOw - zieleh urzadzona i parkowa o charakterze tradycyjnym.

5. Opinia geotechniczna. Warunki gruntowo — wodne.

Na podstawie ogledzin terenu istniejgcego nie stwierdzono terendéw osuwiskowych Ilub
podatnych na osuwiska. Przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarami szkéd gérniczych.

W ramach opracowania nie przewiduje sie prac fundamentowych oraz prac w obrebie

fundamentéw. Konieczne jest jednak state monitorowanie stanu konstrukcji budynku;.
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6. Informacja dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
tukowica. Zgodnie z wypisem i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowa inwestycja na dziatce ewid. nr 1051/9 zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym
m.in. symbolem:
— Teren F14 UK,ZP - wydzielone tereny ustug publicznych- kultury
Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu.
a) Uzytkowanie istniejace: zespét dworsko-parkowy z 1 pot. XIX w., Nr rej. Ks. A - 297.
b) Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania.
c) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze zespotu dworsko-parkowego, wymaga uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
d) Dopuszcza sie sposob uzytkowania istniejgcych obiektow kubaturowych w obrebie zatozenia w
dostosowaniu do rangi obszaru (uzytkowanie muzealno-oswiatowe, ochrona zdrowia i opieki
spotecznej, osrodki kultury itp.) wg warunkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - zgodnie z
przepisami szczegélnymi.
Dziatka znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego:
— 5K-1 (Scistej ochrony konserwatorskiej)

— 5K-3 (ekspozycji krajobrazowej)

7. Projektowane zagospodarowanie terenu.
Planowane prace nie wplywajg na istniejgce zagospodarowanie terenu i nie kolidujg z
istniejgcy infrastruktura techniczna.

Realizacja planowanych robét nie spowoduje koniecznosci wycinki drzew i krzewow.

8. Podstawowe parametry.

W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji polegajacej na remoncie poszycia i
konstrukcji dachu nie ulegajg zmianie podstawowe parametry budynku: diugos$é¢, szerokose,
wysokos¢, kubarura, powierzachnie: zabudowy, catkowita oraz uzytkowa. Nie ulegnie zmianie
réwniez wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry obecnie spetnia zapisy obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

9. Dane informujace o ochronie zabytkow
Przedmiotowy obszar jest wpisany do rejestru zabytkow Nr rej. Ks. A — 297/82 z dnia
25.02.1982r. Na dziatce nie wystepujg pomniki przyrody.

10. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej

Przedmiotowa obszar znajduje sie poza terenami szkéd gérniczych.
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11. Istniejace i przewidywane zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow

Lokalizacja przedmiotowe] inwestycji poprzez zastosowang technologie, rozwigzania
techniczne nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska. Inwestycja nie wptynie ujemnie na walory
przyrodnicze terenu oraz na dobra kultury, klimat, $wiat rosliny oraz zwierzecy. Inwestycja nie
wymaga wycinki drzew i krzewéw. Rodzaj i charakter inwestycji nie powoduje takze ucigzliwosci
spowodowanej zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Dziatka znajduje poza obszarem
NATURA 2000. Projektowana inwestycja z uwagi na brak ucigzliwosci nie oddziatuje na ten
obszar. Projektowane obiekty nie bedg stanowity zagrozenia dla otoczenia pod wzgledem emisiji
zanieczyszczen. Obiekt nie bedzie miat wptywu na prowadzong na dziatce gospodarke wodno —

sciekowg. Wody opadowe w catosci zostang rozprowadzone na terenie dziatki Inwestora.

12. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich.
Obiekty nie powodujg naruszenia intereséw 0s6b trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie
do drogi publicznej oraz nie przestania swiatta stonecznego, nie pozbawiajg mozliwosci korzystania

z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i sSrodkow tgcznosci.

13. Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji obejmuje dziatke zajetg pod przedmiot
wniosku. Pozostate dziatki sgsiednie nie bedg objete obszarem oddziatywania przedmiotowej
inwestycji. Obiekt nie przestaniaja dzialek sgsiednich i nie =zacieniajg ich w sposéb

uniemozliwiajacy ich zabudowe.
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14. Opis techniczny dachu budynku

Dach nad budynkiem wykonano jako dwuspadowy o kacie nachylenia 27° pokryty dachowka
ceramiczng. Konstrukcja dachu tradycyjna - wieszarowa. Wszystkie obcigzenia musza byé
przekazane na sciany zewnetrzne. Krokwie mocowane sg do murtaty i pfatwi, a te z kolei
obcigzenia przenosza na wieszaki. Wieszaki sg w tej konstrukcji wykorzystywane w zastepstwie
stupdw.

Do wymiany elementéw nalezy zastosowac¢ tarcice z drewna litego iglastego klasy minimum
C24 wilgotnosé do 12%.

Elementy wiezby dachowej:

e krokwie 13x11cm w rozstawi co okoto 87cm
e ptatew kalenicowa 20x20cm

e kleszcze 2x5,5x13,5cm

e wieszak 16x16cm

e Scigg 20x20cm

e zastrzat 17x14cm

e stupek 19x19cm

e murtata 18x18/20x20cm

14.1 Stan techniczny budynku.
Wykonany zakres prac.
W celu oceny stanu technicznego:
e przeprowadzono ogdlne ogledziny catosci budynku
e pomierzono gabaryty dostepnych elementéw konstrukcyjnych
e dokonano inwentaryzacji architektonicznej istniejacego budynku
e dokonano weryfikacji zastosowanych rozwigzan

e dokonano oceny stanu technicznego

Skala ocen elementow konstrukcyjnych
Do oceny konstrukcji zastosowano nastepujace klasy stanu technicznego:
klasa A - bardzo dobry stan techniczny, brak oznak uszkodzen i/lub korozji
klasa B - dobry stan techniczny, spetnione stany graniczne nosnosci i uzytkowania,
widoczny wptyw Srodowiska na element lub stwierdzone mato istotne btedy wykonawcze
klasa C - dostateczny stan techniczny, spetnione stany graniczne nosnosci
i uzytkowania, widoczny wptyw srodowiska (koniecznos$¢ wykonania prac zabezpieczajagcych przed
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dalszg degradacjag elementu) lub stwierdzone btedy wykonawcze

wymagajgce analizy wptywu na konstrukcje

klasa D - zly stan techniczny, element nie spetnia standéw granicznych uzytkowania ale nie ma
niebezpieczenstwa awarii konstrukcji, element powinien zosta¢ wzmocniony w najblizszym mozli-
wym terminie

klasa E - awaryjny stan techniczny, element nie spetnia stanéw granicznych nosnosci, konieczne

natychmiastowe wykonanie prac wzmacniajgcych

14.1.1 Doktadnos¢ wykonanej oceny

Pomiary wykonano jedynie w dostepnych miejscach. Lokalny charakter
wykonywania odkrywek i pomiarow powoduje, ze rzeczywiste parametry konstrukcyjne i
uzytkowe w budynku moga w pewnym zakresie odbiegaé¢ od przedstawionych w niniejszym
opracowaniu.

14.1.2 Ocena stanu technicznego budynku.

W trakcie wizji na miejscu nie stwierdzono zadnych zjawisk wskazujacych na
przekroczenie stanow granicznych dla poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych dachu.
Budynek jest w dostatecznym stanie technicznym do przeprowadzenia roboét, jednak niekto-
re elementy konstrukcyjne dachu z uwagi na diugie oddzialywanie wody wymagaja wymiany
skorodowanych elementow.

Z uwagi na wieloletnie zaniedbania i brak regularnej konserwacji konieczne jest stale moni-
torowanie obiektu. | przeprowadzenie kompleksowych prac remontowych catego obiektu.

14.2 Zakres robot budowlanych

Demontaz starej potaci dachowej do konstrukcji drewnianej(wiezby) wraz z orynnowanie.
Wymiana konstrukcji drewnianej nie nadajgcej sie do uzytku

Wszystkie elementy drewniane wiezby dachowej nalezy zabezpieczyé s$rodkami owado i
grzybobojczymi oraz srodkiem ognioochronnym, posiadajacym odpowiednie atesty.
Foliowanie poftaci membrang dachowa

Montaz nowych tat i kontrtat

Wymiana deskowania petnego oraz deski czotowej od strony potudniowe;

Wykonanie obrébek wiatrowych/pasa podrynnowego i oku¢ kominowych z blachy powlekanej
Kompleksowe zatozenie systemu rynnowego

Montaz wytazéw dachowych i taw kominiarskich systemowych

Uzupetnienie tynkdéw na trzech kominach

Utozenie dachdéwki "Tondach marsylka "wraz z ggsiorami i dachéwkami krancowymi

Sposob postepowania szczeqétowo okreslono w programie prac konserwatorskich

8
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15. Uwagi wykonawcze.

Wszystkie roboty budowlane powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osob posiadajgcych
wiasciwe kwalifikacje zawodowe potwierdzone uprawnieniami budowlanymi zgodnymi z Ustawg z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane. Nalezy je wykonywa¢ zgodnie z Polskimi Normami oraz
wg. tradycyjnie uznanych zasad sztuki budowlanej w stosunku do powszechnie stosowanych roz-
wigzan i Scisle przestrzegajac wytycznych technologicznych zwigzanych z danymi systemami oraz
zgodnie z przepisami BHP. Materiaty i wyroby budowlane winny by¢ odpowiednio oznaczone i po-
siadac wszelkie dokumenty, okreslone szczegotowymi przepisami dotyczgcymi trybu dopuszczenia
ich do stosowania, jak: certyfikat na znak bezpieczehstwa, aktualng aprobate techniczng, deklara-

cje zgodnosci z polskg Norma, atest higieniczny, okreslenie klasyfikacji ogniowej itp.

Wszelkie prace ,podlegajgce zakryciu” nalezy odebra¢ i opatrzyé wpisem do dziennika budowy.
Wszelkie elementy nie ujete w dokumentacji nalezy realizowaé¢ zgodnie z zasadami wspétczesnej
sztuki budowlanej; stosowane materiaty, wyroby i produkty winny odpowiadaé obowigzujgcym
standardom i normatywom.

W przypadku wystapienia jakichkolwiek watpliwosci (réznicy w wymiarach budynku, przekrojach i
elementach konstrukcyjnych) od podanych w projekcie lub dotyczgce realizacji projektu nalezy
przed przystgpieniem do prac skontaktowac sie z projektantem.

Wszelkie zmiany dotyczace niniejszej dokumentaciji wymagajg akceptaciji autora.

Projekt budowlany nie wyczerpuje wszystkich zagadnienh wykonawczych.

Podczas wykonywania robot budowlanych nalezy zwrdci¢ szczeg6lng uwage na bezpieczen-

stwo wykonywanych robét. Wszystkie roboty nalezy wykonywaé pod scistym nadzorem kie-

rownika budowy przy zachowaniu przepiséw BHP, horm i rozporzadzen.
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IZBA ARCHITEKTO W
BIECTZVPOSPOLNTIY: JOLSKIE

MAtOPOLSKA OKREGOWA 12BA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Krakéw, dnia 16.06.2014 r.
Znak sprawy: OKK/Upb/051/14/MP
DECYZJA nr MPOIA/006/2014

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 2§ 3, art, 13 ust. pkt 17 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane (tekst jednolity: D2.U, 2
2013, poz. 1409 2 Péin. zm.), art. 1124 ust. 1 pkt 2 ustawy 2 dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (D2.U. z 2013 r., poz. 932 2 pébin. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa 7
dnia 28 kwietnia 2006 r, w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie (Dz.U. ; 2006 r. Nr 83, poz. 578 z pbin. 2m.) oraz art.
104i107§1i4 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania administfacyjnego (tekst}ednolity: Dz.U. 22013 r. poz. 267 z pGin.
Zm.)

stwierdza sig, te
Pani

mgr Ind.arch. Magdalena Ociepka-Miskowiec
urodzona w dniu 10 paidziernika 1984r, w Limanowe)

posiada odpowlednle wyksztatcenle techniczne | praktyke zawodowy
i po zdaniu egzaminu twynlkiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosel architektonlcznej do projektowania bez ograniczer

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci 23danie strony nie Wymaga uzasadnienia.

Od decyiji przystuguje Pani odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektdw RP. Odwotanie wnosi sig za poérednictwem
organu, ktéry wydal decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni ogd dnia
dorgczenia decyzji.

mgr int.arch. Stonistow Nes terski, V-ce Przewadniczqey OkK

i 5 A5 .
gt el P A’-{é‘[’g /T e

m rini./arch. Doroto Zaucha-/ky“a, Sekretarz OXK b //’—} N

v /){W ‘ ~‘«/""~r'.." s
dr hob. int.arch. Wapeiech Chmielewski, Czlonek OKkx \"
b \

myrint.arch. Andrzej ' ﬁ; vk, Cztonek Okx -~ mgr in.orch. Yolonte Wasik, Cztonek Ok

Otrzymuly:
1. Magdalena Ocitnka-Mukowlec, ul. Tarnowska 2, 34-660 Limanowa,
2. Gdy decyzja stanie sl ostateczna;
1) Gtéwny Inspektor Nadzory Budowlanego - w cely wpisania do centralnego rajestru osdb posladajacych uprawnienla budowiane,
2)  Malopolska Okregowa Izbs Architekraw RP.

3. 8




MALOPOLSKI Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie Delegatura Nowy Sgcz

WOJEWODZKI ul. Wisniowieckiego 127, 33-300 Nowy sacz

KONSERWATOR tel. 18-442-84-84, 18-442-82-52

ZABYTKOW e-mail: nowysacz@wuoz.malopolska.p!
DNS.5183.82.2023 KG

Nowy Sgcz, dnia 18 grudnia 2023 r.

Sz. P. Mariola Zuk-Skarszewska
34-604 Przyszowa 1

W odpowiedzi na wniosek z dnia 11.12.2023 r. (data wplywu: 11.12.2023 r., nasz znak: RPW/28368/2023);
Ztozony przez: P. Mariola Zuk-Skarszewska zam. 34-604 Przyszowa |; w sprawie o: wydanie zalecen
konserwatorskich dotyczacych planowanych prac konserwatorskich dla poszycia dachu i wigzby dachowej
oficyny bedacej elementem w zalozeniu dworskiego ogrodu w Przyszowej gm. Eukowica, Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Krakowie — Delegatura w Nowym Sgczu informuje, ze:

Prawng podstawe do zajmowania stanowiska w nin. sprawie przez organ konserwatorski stanowi fakt
lokalizacji przedmiotowej inwestycji na terenie ogrodu dworskiego w miejscowosci Przyszowa wpisanego do
rejestru zabytkéw wraz z istniejacymi zabudowaniami podworskimi i istniejagcym drzewostanem, na mocy decyzji
z dnia 25.02.1982 r. pod nr rej. A-297. Na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (t. j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840 z pdzn. zm.), na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku
wojewddzki konserwator zabytkéw przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okre$lajace
sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres
dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Po przenalizowaniu ww. wniosku i przediozonego projektu oraz dokumentacji bedacej w posiadaniu tut.
Organu informujg, ze ze stamowiska konserwatorskiego wst¢pnie dopuszcza si¢ realizacje planowanej
inwestycji w zakresie jw., zgodnie z programem prac konserwatorskich oprac. 02.2023 r. przez mgr inz. Katarzyne
Kot, ktéry stanowi zalgcznik do nin. pisma

Przekazuje, ze z uwagi na fakt lokalizacji przedmiotowej inwestycji na terenie wpisanym do rejestru
zabytkéw, na prowadzenie powyzszych prac konserwatorskich i rob6t budowlanych nalezy uzyska¢
pozwolenie konserwatorskie, na podstawie art. 36 ust 1 pkt. 1 wyzej cytowanej ustawy. W tym celu nalezy
zlozy¢ wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich i robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru wraz z zalgczanym dokumentem potwierdzajacym tytul prawny do nieruchomosci oraz
programem prac konserwatorskich, programem robét budowlanych lub projektem budowlanym zawierajgcym
imi¢ i nazwisko autora oraz informacje niezbg¢dne do oceny wplywu robot na zabytek, w szczegdlnosci: 1) opis
stanu zachowania zabytku; 2) wskazanie przewidzianych rozwigzan budowlanych, w formie opisowej i
rysunkowej; 3) wskazanie przewidzianych do zastosowania metod, materiatéw i technik.

JE‘,\W{WHEQ‘WM NIENIA

Zabys

Zatacznik: n 7O
1. Program prac konserwatorskich jw. = GRYGIN
Otrzymuija:
1. Adresat + informacja nt. RODO;
2. AJa+zal (1).
Informacja dotyczaca zasad przetwarzania danych osobowych przez Administratora oraz praw oséb, ktérych dane sg
przetwarzane zostata zamieszczona na stronie https://www.wuoz.malopolska.pl/




PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA POSZYCIA
DACHU | WIEZBY DACHOWE) OFICYNY BEDACEJ
ELEMENTEM W ZAtOZENIU DWORSKIEGO OGRODU W

PRZYSZOWEJ — GMINA tUKOWICA

Z UPOWAZNIENIA
Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Krakowie

Zalgoznik do pozwolenia p. 0. ownika Delegatury
- - mgr inz."arch. Ratrycja Czyzycka
Opracowata mgr inz. Konserwator Dziet Sztuki Katarzyna Kot

Przyszowa, luty 2023 r. ARKADA Konserwacja Zabytkow
Katarzyna Kot
Bizlobrzeska 1361 37-110 Zelynia
tel. 720 812 212
NIP:815-172-30-60 REG:383333408

LY oy






Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wigzby dachowej budynku oficyny w zatoZzeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Spis tresci
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Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zatozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej



Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zatozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

WSTEP

W zwiazku z powstaniem Rzadowego programu dla samorzadowych jednostek terytorialnych
Polski tad- Rzgdowy Program Odbudowy Zabytkéw, wiaécicielka zabytkowej oficyny Pani
Mariola Zuk-Skarszewska zwrécita sig z prosba o napisanie programu prac konserwatorskich

dla wiezby dachowej oficyny wchodzacej w zabytkowe zatozenie ogrodu dworskiego.

Obiekt wybudowany w latach XIX/XX wieku, jest objety petna ochrong i jest jednym z

elementéw catego zatozenia ogrodu dworskiego.

Nieszczelnoéci poszycia dachu powodujg niszczenie zabytkowej wigezby dachowej oraz

stropu i nizszych kondygnacji obiektu.

Niniejsze opracowanie zawiera informacje historyczne, opis formalny, stan zachowania
obiektu, zatozenia konserwatorskie, program prac konserwatorskich dla elementéw wigzby

dachowej i ceramicznego poszycia. Opracowanie stanowi podstawe do rozpoczecia prac

konserwatorskich przy obiekcie w opisanym zakresie.

KARTA OBIEKTU

¢ RODZAJ OBIEKTU: budowla — oficyna wolno stojaca

e NR REJESTRU ZABYTKOW: A-297/82 z dnia 25.02.1982r.

e AUTOR: nieznany

e (CZAS POWSTANIA: Przetom XIX i XX wieku

e LOKALIZACJA: Przyszowa 1, 34-604 Przyszowa,

e WIASCICIEL: Mariola Zuk-Skarszewksa;

e FUNKCJA: pierwotnie pomieszczenie dla stuzby, nastepnie szkota, obecnie nie uzywany
z powodu stanu zachowania;

e INWESTOR: Mariola Zuk Skarszewska

e WYKONAWCA OPRACOWANIA: Arkada konserwacja zabytkdw Katarzyna Kot;

e PLANOWANY TERMIN PRZEPROWADZENIA PRAC: marzec 2023 r. - grudzien 2026r.;




Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zafozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

HISTORIA | OPIS OBIEKTU

Dokiadna historia obiektu — budynku oficyny, nie jest znana. Szacuje sig iz zostata zbudowana
na przetomie XiX i XX wieku. Budynek pierwotnie petnit funkcje stuzebng dla dworu.
Wybudowany na planie prostokata jako budowla niepodpiwniczona, zdwoma kondygnacjami
nadziemnymi, symetrycznym dwuspadowym dachem z zamierzeniem nie zamieszkatej
(wynika to z konstrukeji wiezby dachowej) i drewniang klatka schodowa zewnetrzng od strony
wschodniej. W latach przed wojennych, zatozenie wraz z zabudowa petnito funkcje

rekreacyjne co wynika z zachowanej ulotki informacyjnej dla kuracjuszy.

Z przekazu ustnego wiascicielki Pani Marioli wiemy iz po wojnie do budynku dobudowano
podpiwniczong czeé¢ od strony pétnocnej tworzac w niej miedzy innymi klatke schodow3q i
tym samym zdemontowano drewniang zewnegtrzng klatke schodowa oraz przedtuzono
konstrukcje dachu od strony pétnocnej nakrywajac dobudéwke. W latach 1945/46 roku do
1997 roku w budynku oficyny dziatata szkota podstawowa w Przyszowej. W owych latach pieke

nad budynkiem sprawowaly wiadze gminy.



Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wigzby dachowej budynku oficyny w zafozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Zaklad leczniczy w Przyszowe] miesei sic w malownicze)
kotlinie karpackiej, # trzech stron, L. j. od pdélnocy, wschodu © za-
chodu oslonigle) gorami, pokrytemi sosnowo - jodlowemi lasami,
Zaklad miesci sie na terenic i w budynkach dworn wiciskiego,
w micjscowosei bezwzglednie suchej. W dworze tym od poczatku
Odrodzenia Polski prowadzono letnisko, cieszace  si¢ duzem po-
wodzeniem. Dwdér postawiony w latach 1890 -1900 o charakterze
palacowym otaczony jest obszernym parkiem. W nim mieszczy si¢
sale wspélne, jadalnia, salon, czytelnia 1 pokoj do gier, gabinet
lekarski i elektroterapiji, czesciowo pokoje dla kuracjuszy. Pozo-
stale pokoje mieszeza sie w pobliskich willach. Wszystkie po-
koje posiadaja wodociagi, kanalizacie i oswietlenie elektryczne,

prawie wszystkie oknami zwrécone sa ku poludniu.

PAWILON GLOWNY OD WSCHODU.

Zdj. 1 Ulotka informacyjna dla kuracjuszy, Przyszowa 2023, fot. K.Kot



Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wietby dachowej budynku oficyny w zatozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Zdj. 3 Widok budynku od strony péinocno zachadniej, Przyszowa 2023, fot. K.Kot
W 2005 roku, jako spadkobierca Jézef Zuk-Skarszewski wraz z matzonka Mariolg Zuk-
Skarszewska, odkupit dziatke wraz z budynkami obecnie mieszczacymi sie¢ pod adresem

Przyszowa 1.



atorskich dia poszycia dachowego oraz wigzby dachowej budynku oficyny w zatoZeniu

Program prac konserw
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Drewniana wietba dachowa to konstrukcja tradycyjna w konstrukcjach drewnianych ze

éciankami kolankowymi, z zastrzatami gérnymi stupa potaczonymi kleszczem z krokwig i

stupem (stolcem) oraz opartymi na belce stropowej wraz ze stupem (stolcem).

Zdj. 4 Widok oryginalnej konstrukcji dachowej, Przyszowa 2023, fot.K Kot
Na zewnatrz od strony zachodniej zachowata sie zdobna drewniana rama {aczaca kalenice
stolcem z ptatwiami, poziomymi spinkami, w swiericzeniu elewaciji. Koricowki stolcéw od dotu

W ramie zwienczajacej oraz wystajacych pfatwi od strony zachodniej zakoriczone zdobnie.

W celach zadaszenia przybudéwki, krokwie strony poinocnej przediuzono i oparto na

murtacie, dodane elementy nie posiadaja zadnych zdobien.



Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zatoZeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

2dj. & Widok zdobnego zwiericzenia dachu od strony zachodniej, Przyszowa 2023, fot. K. Kot

10



Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zatozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Zdj. 7 Widok pojedyriczego zdobienia koricowki ptatwi od strony zachodniej oraz stanu zachowania podsiebitki, Przyszowa,
fot. K. Kot

Wystajace na zewnatrz krokwie od strony potudniowej, sg podparte zastrzatem wspartym w
éciance kolankowej. Koricéwki krokwi zakoriczone schodkowym ciesielskim ornamentem, a

krawedzie zastrzatéw podpierajace krokwie, $ciete w czesci Srodkowej.

11



Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zafozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Zdj. 8 Widok zdobieri koricowek krokwi od strony potudniowej oroz stanu zachowania podsiebitki, Przyszowa, fot. K. Kot

Poszycie dachowe to dachéwka ceramiczna #tobkowa(?) wraz z ceramicznymi gasiorami.
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Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wigzby dachowej budynku oficyny w zafoZeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Zdj. 9 Widok ceramicznego poszycia dachu, Przyszowa 2023, fot. K.Kot

STAN ZACHOWANIA OBIEKTU

Wiezba dachowa wymaga remontu. Pomimo wykonanych doraznych prac naprawczych przez
ubiegte lata, poszycie dachu oraz system odprowadzenia wody opadowej s3 nieszczelne, w
zwiazku z czym, zabytkowa konstrukcja dachu oraz éciany i stropy ostatniej kondygnacji zalewa

regularnie woda opadowa. Na stropie poddasza zalega gruz budowlany.

Zdj. 10 Widok zagruzowania kondygnacji strychu, Przyszowa 2023, fot. K.Kot
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Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wigzby dachowej budynku oficyny w zatozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Konstrukeyjne elementy wigzby dachowej wymagaja przegladniecia i miejscowej wymiany.
Podsiebitka, wystajace na zewnatrz, krokwie oraz ptatwie, zewnetrzne zastrzaty krokwi oraz

dekoracyjne zwiericzenie wykazuje miejscowq zgnilizne oraz zbutwienie.

K

Zdj. 12 Widok stanu zachowania podsigbitki od strony potudniowej, Przyszowa 2023, fot. K.Kot
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Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zatozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Dachéwke porastajg glony i porosty. Z przekazu ustnego wiascicielki owa dachowka jest
dachéwka wtorng. Wmontowana, w przesztosci jako doraine zabezpieczenie, membrana jest

miejscowo potargana, a system odwodnienia wymaga czesciowej wymiany i udroznienia.

owadzajqceqgo wode opadowq, Przyszowa 2023, fot.

2dj. 13 Widok stanu zachowania wtdrnej membrany oraz systemu odpr
K.Kot

ZAtOZENIA KONSERWATORSKIE

Obiekt wymaga jak najszybszej naprawy-uszczelnienia poszycia dachowego. Brak podjecia
krokéw w celu napraw nieszczelnosci spowoduje niszczenie zabytkowej tkanki konstrukciji
wiezby oraz zalania stropéw i $cian wewnatrz budynku. W zwigzku z zaistniatg sytuacja zakfada
sie iz zostana przeprowadzone na obiekcie prace budowlano konserwatorskie polegajace na:
demontazu poszycia dachowego, przegladu technicznego elementéw drewnianej konstrukcji
i wytypowania elementéw do wymiany, odkurzenia powierzchniowo drewnianych elementéw
konstrukcji a nastepnie zabezpieczeniu ich érodkiem owadobdjczym, w sytuacji potrzebnej
zostanie przeprowadzone miejscowe wzmochienie struktury drewna érodkami chemicznymi,

utozenia nowego poszycia dachowego oraz nowego systemu rynnowego odprowadzajacego

wode z dachu.
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Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wigzby dachowej budynku oficyny w zafozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Na prosbe wiascicieli obiektu w zwiazku iz obecna dachéwka na obiekcie jest dachéwka
pozyskang z innych obiektéw (przekaz ustny wiascicielki), dopuszcza sie wymiane dachowki
na nowa pod warunkiem ze bedzie ona nasladowac kolorem oraz forma dachowke obecnie
zastosowana na obiekcie. Jako propozycje podaje sig dachdwke ktora jest juz zastosowana w

dworku zlokalizowanym w bliskim sasiedztwie oficyny i bgdacym budynkiem giownym

zatozenia ogrodu dworskiego.

Zdj. 14 Widok poszycia dachowego dworu sqsiadujqcego z oficynq, Przyszowa 2023, fot. K Kot
Zaktada sie pozostawienie wszystkich zdrowych elementow wigZby dachowej, a w razie
zaistnienia potrzeby wymiany ktéregokolwiek z elementéw drewnianej wieiby dachowej:
koricowek krokwi czy zastrzaléw zewnetrznych podpierajacych krokwie od strony
potudniowej, elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej, badz elementéw drewnianego
zwiericzenia od strony zachodniej, nowe elementy wykonane beda na wzér demontowanych

ze szczegélng uwaga na zdobne ciesielskie zakonczenia.

Wszystkie nowe drewniane elementy wymaga sig aby byly zaimpregnowane

przeciwpozarowo, przeciw ingerencji owadow i insektéw oraz scalone kolorystycznie w

kolorze nawigzujacym do koloru drewna elementéw oryginalnych.
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Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zafozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

Wszystkie prace konserwatorskie prowadzone na obiekcie powinny byé kierowane przez
dyplomowanego konserwatora dziet sztuki. W trakcie prac nalezy prowadzi¢ na biezaco
dziennik prac konserwatorskich oraz dokumentacjeg fotograficzng. W kwestiach dyskusyjnych

nalezy zwola¢ komisje konserwatorska z przedstawicielem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkow.

PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

1. Wykonanie kompletnej dokumentacji fotograficznej dla wieZby dachowej oraz
ceramicznego poszycia przed przystgpieniem do prac.

2. Demontaz instalacji odgromowej i ceramicznego poszycia dachu. Demontaz nalezy
wykonywa¢ ostroznie. Zaktada si¢ wymiang catego poszycia dachowego na nowe,
pomimo to dopuszcza sig moiliwoé¢ ponownego montazu zdemontowanych
dachéwek pod warunkiem uprzedniego oczyszczenia dachéwek wodg pod ci$nieniem
a nastepnie wykonaniu kapieli impregnujacej w érodkach na bazie polisiloksanéw
(Sarsil H16-s).

3. Przeglad stanu technicznego elementéw wiezby dachowej.

4. Oczyszczenie powierzchniowe drewnianych elementéw np. odkurzenie odkurzaczem
z miekka szczotka na koncu.

5. Dezynfekcja elementéw drewnianych konstrukcji dachowej preparatami na bazie
czwartorzednych zwigzkéw amoniowych albo preparatem na bazie chlorku
didecylodimetyloaminowego np. Preventol Rl 80, Atoxyn, Rocima 1103.

6. Dezynsekcja na baize permertyny np. Altax owadobdijczy. Zabieg Dezynsekcji i
Dezynfekcji nalezy wykonaé poprzez oprysk badZz powlekanie. Nalezy zachowaé
odpowiedni odstep czasu pomigdzy zabiegami zgodnie z informacjami zatagczonymi w
karcie technicznej zastosowanych produktow.

7. Flekowanie lub wymiana silnie uszkodzonych elementéw wiezby. Zabezpieczenie
nowych wprowadzanych elementéw przeciwpozarowo oraz przeciw drewnojadom.

Nowe elementy nalezy scali¢ kolorystycznie przy uzyciu bejc. Jezeli nowe elementy
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Program prac konserwatorskich dla poszycia dachowego oraz wiezby dachowej budynku oficyny w zatozeniu
ogrodu dworskiego w Przyszowej

beda widoczne na zewnatrz nalezy szczegblng uwage zwréci¢ aby swojg forma
naéladowaty oryginat (zdobienia ciesielskie).

8. Lokalne wzmocnienie strukturalne ostabionych partii drewna zywicg akrylowga w
stezeniu 5% rozpuszczona w ksylenie lub octanie etylu. Zalecane jest wykonanie dwdch
lub trzech powtérzen np. Paraloid B72.

9. Impregnacja powierzchniowa drewna eksponowanego na zewnatrz oryginalnego i
dodanego, $rodkami bezbarwnymi na bazie rozpuszczalnikéw. Przed impregnacja
nalezy pamietac iz drewno musi by¢ suche (11-15% w przypadku srodka HK-Lazura

firmy Remmers).

10. Montaz warstw poszycia dachu wchodzacych w zakres budowlany: membran, fat.

11. Montaz nowego poszycia dachowego.
12. Instalacja systemu odprowadzania wody opadowej oraz odgromienia.

13. Wykonanie dokumentacji fotograficznej oraz powykonawczej z prac konserwatorskich.
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